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UGOVOR O PROJEKTOVANJU 

 

                         Zaključen 20.10.2021 godine, u Tivtu, između: 
 

 

Naručioca:    1.  Marijan Tešović, Kotor ( U daljem tekstu: Naručilac) 
 

Projektant:    2. STUDIO VERTIKALA DOO TIVAT 

   PIB 03225062, s druge strane (u daljem tekstu:Projektant),  

   Koga zastupa izvršni direktor Ana Moračanin,  

   sa JMBG 0304991239013 

 
 

Uvodne odredbe 
 

Ugovorne strane saglasno utvrđuju da je Naručilac usvojio ponudu Projektanta u 
djelu koji se odnosi na usluge izrade projektne dokumentacije - idejnog i glavnog 
projekta za izgradnju stambenog objekta na k.p. 370/2, K.O. Lješevići, Opština Kotor. 

Naručilac je dužan da prije početka posla dostavi projektantu geodetski snimak 

parcela, kopiju plana i list nepokretnosti ne starije od 6 mjeseci, kao i projektni 

zadatak ovjeren od strane Naručioca. 

Na osnovu usvojene ponude ugovarači, zaključuju saglasnošću svojih volja, predmetni 

ugovor, kako slijedi: 

 

 
 

ČLAN 1 - PREDMET UGOVORA 
 

 
Zaključenjem ugovora Naručilac povjerava Projektantu, a Projektant prihvata da 

izradi projektnu dokumentaciju za idejni i Glavni projekat za izgradnju stambenog objekta 
na k.p. 370/2, K.O. Lješevići, Opština Kotor, na osnovu priloženih UTU, i dostavljenog 
projektnog zadatka od strane naručioca. 

 

 

 

 

 



 
 
 
 
 

      STUDIO VERTIKALA d.o.o. 
      Mažina II, br. 41 
      85 320 Tivat 
 
      žr 520-4062532 HPB 
      PIB 03225062 
      PDV 91/31-01857-3 
 
      +382 69 222 943 
      +382 68 013 513 
      office@studiovertikala.me 
      www.studiovertikala.me 

 

 

 
 

 

Sadržina predmeta ugovora 

 

 
1. IDEJNO RJEŠENJE 

dizajn objekta na nivou koji odgovara traženoj vrsti projektne dokumentcije u skladu 
sa zakonom i pravilnikom o bližoj sadržini projektne dokumentacije. 
 

2. GLAVNI PROJEKAT 
komplet dizajn objekata i njihove okoline, prikazani projektnom dokumentacijom 
glavnog projekta (situacija, osnove objekta, presjeci, fasade...). 
 
 

 
ČLAN 2 - UGOVORENA CIJENA I NAČIN PLAĆANJA 

 
Ugovorne strane su se saglasile da ugovorena cijena za izvršenje poslova iz člana 

2. Ugovora bude regulisana aneksom ovog Ugovora, tj. zasebnim ugovorom. 
 
 
 

ČLAN 3 - ROKOVI 

 

Projektant je obavezan da usluge iz ovog ugovora završi u sledećim rokovima: 
 

 
1. IDEJNO RJEŠENJE   

 
U roku od 30 dana i teče od trenutka: 
 
pribavljanja sve potrebne dokumentacije od strane naručioca, dokaze o pravu svojine 
odnosno korišćenja zemljišta (kopija plana i vlasnički list), dostavljanja geodetskog 
snimka terena, elaborata parcelacije ovjerenog od strane geodete, projektnog zadatka, 
UTU i uplate avansa u procentu definisanom ponudom. 
 

 
2. GLAVNI PROJEKAT: 

 
u roku od 45 dana I teče od trenutka: 
 
Dobijanja saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte 
Uplate avansa u procentu definisanom ponudom 
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ČLAN 4 - OSTALE OBAVEZE UGOVORNIH STRANA 

 

Ugovorne strane su izložene sledećim pravima i obavezama: 

Projektant je lično odgovoran za svoj rad i obezbjediti će da su projektna dokumentacija i 
usluge: 

 
o Napravljene u skladu sa poslednjim trendovima u skladu sa tehničkim 

specifikacijama, prihvatljivom konstrukcijom i standardima kvaliteta. 

o Poštuju i da su u skladu sa državnim regulativama i normama,  

uključujući i anti-seizmičke normative propisane za ovo podneblje. 
o Napravljene da odgovaraju svrsi, tj ispunjavaju sve zahtjeve neophodne za 

dobijanje građevinske dozvole. 
o Projektant će povjerene poslove obaviti lično i neposredno, ali je ovlašćen da 

izvršenje pojedinih poslova povjeri i drugim stručnim, ovlašćenim licima 
o Projektant ne preuzima odgovornost za izvršenje ugovorenog posla ukoliko se 

ugovoreni posao ne može završiti usled zakonskih ili administrativnih smetnji kao 
i u slučaju eventualnih sudskih sporova vezanih za datu parcelu na kojoj je 
predviđena gradnja, osim ako su smetnje ili spor posledica projektantske greške 
ili nemarnosti. 

 

 

ČLAN 5 - ZAŠTITA AUTORSKIH PRAVA 

 
Dizajn, konceptualno rješenje, idejno rješenje, Glavni projekat i rješenje detalja u 

istom smatraju se isključivom intelektualnom svojinom Projektanta, pa se Naručilac posla 

potpisom na ovaj Ugovor obavezuje da istu izvede u svemu kako je predviđeno Glavnim 

projektom. 

 
Svaka promjena će biti uzajamno dogovorena između Ugovornih strana. 

Bez odobrenja autora Naručioc ne može da kopira, širi i/ili dijeli izvorne projekte 

trećim licima bez odobrenja Izvršioca posla. 

Naručiocu se odobrava, u svrsi marketinga, da koristi osnove iz Idejnog rješenja, kao i 

3d modele eksterijera i enterijera (website, brošure...) 
Projektant po ovom Ugovoru, nije ovlašćen da jednom završenu projektnu 

dokumentaciju prodaje, proslijeđuje i/ili koristi za izradu projekata trećim licima u 
granicama dizajna, izgleda i funkcionalnog rasporeda objekata, što bi uticalo na 
jedinstvenost izgleda konačnog proizvoda po ovom Ugovoru. 

Obije Ugovorne strane zadržavaju u cjelosti pravo da Projektnu dokumentaciju, dizajn 

i konačni izgled proizvoda koriste u marketinške svrhe, ali isključivo za vlastite 

aktivnosti. 
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ČLAN 6 - PRESTANAK MEĐUSOBNIH OBAVEZA PO OVOM UGOVORU 

 
Obaveze iz ovog Ugovora prestaju danom okončanja poslova koji su 

predmet ovog Ugovora ili saglasnim raskidom Ugovora pri čemu će se isplata 

Izvršiocu posla obračunati srazmjerno stepenu dovršenosti dokumentacije i 

ostalih preuzetih obaveza po ovom Ugovoru 

Ugovorne strane su saglasne da izmjene i dopune ugovora vrše uz obostranu 
saglasnost i u pismenoj formi. 

Svi naknadni radovi biće precizirani u eventualnim aneksima na ovaj Ugovor. 

 
 

ČLAN 7 - RJEŠAVANJE SPOROVA 

 
Ugovorne strane su saglasne da eventualne sporove i druga pitanja do kojih dođe 

tokom sprovođenja ugovora rešavaju prijateljski i u duhu dobriih poslovnih običaja. 

 
 

U slučaju bilo kakvog spora proisteklog iz ovog Ugovora, ugovorne strane 

usaglašavaju nadležnost Osnovnog Suda u Kotoru. 

 
Ugovor, kao i projektni zadatak Anex 1 su sačinjeni u 4 (četiri) istovjetnih 

primjeraka, dok svaka ugovorna strana zadržava za svoje potrebe po 2 (dva) primjerka. 

 

 

 

 

 

NARUČIOC                                                                                                           PROJEKTANT 
 

 

Marijan Tešović, Kotor                                            STUDIO VERTIKALA D.O.O. TIVAT 
 
 

                                                                                 
                                                                                                Ana Moračanin 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA

KOTOR

Datum:28.10.2021 12:19
KO: LJEŠEVIĆI

LIST NEPOKRETNOSTI   306 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade
Plan

Skica
Datum upisa

Potes ili

ulica i kućni broj

Način korišćenja

Osnov sticanja
Površina m2 Prihod

370/2   2
7

DRAGOVINA
Njiva 1. klase

KUPOVINA
390 5.97

           

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

*
TEŠOVIĆ MIĆO MARIJAN
*

Svojina 1/1

Podaci o teretima i ograničenjima

Broj/podbroj
Broj

zgrade
PD

Redni

broj

Način

korišćenja

Datum

upisa
Opis prava

370/2 0 1
Njiva 1.
klase

10.02.2021

Zabilježba poreskog potraživanja   RJESENJE O
OBEZBJEĐENJU PORESKOG POTRAZIVANJA BR.
03/16-02-2-5-1115/19-2 OD 28.01.2021. GOD U KORIST
CRNE GORE DUG U IZNOSU OD 631,85 EURA

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN
Broj

parcele
Podbr. Zgrada PD

Klas.

znak

Broj

zahtjeva
Godina Komentar Sadržina

370 2 0 919 334 2021

SUVLASNICI POSLUŽNOG
DOBRA PERO I MILOŠ
ROZGAJA, VLASNIK
POVLASNOG DOBRA MARIJAN
TEŠOVIĆ

ZA UKNJIŽBU STVARNE
SLUŽBENOSTI NA KAT.PAR. 372
I 373 LN 251 I KAT.PAR. 370/2
LN 306 KO LJEŠEVIĆI

Datum i vrijeme štampe: 28.10.2021 12:19

eKatastar https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

1 of 2 10/28/2021, 12:19 PM

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#
https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis#


POVLASNOG DOBRA MARIJAN
TEŠOVIĆ

I 373 LN 251 I KAT.PAR. 370/2
LN 306 KO LJEŠEVIĆI

eKatastar https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

2 of 2 10/28/2021, 12:19 PM
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PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na lokaciji k.p. 
370/2, K.O. Lješevići, Opština Kotor. 
 

 
1. UVOD:  

 

Predmet projekta je  stambeni objekat koji će se graditi na lokaciji na lokaciji k.p. 
370/2, K.O. Lješevići, Opština Kotor. 
 
 
 
 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Cilj i svrha izrade glavnog i idejnog projekta su sljedeći: 

1. Pribavljanje odobrenja za građenje objekta u skadu sa zakonom o 
planiranju prostora i izgradnji objekata ( “ službeni list CG” broj 64/17), 
pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje 
objekta ("Službeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018), kao i UTU 
uslovima za predmetnu urbanističku parcelu. 

2. Dobijanje podata o vrijednosti planirane investicije. 
3. Dobijanje tehničke dokumentacije, kao osnova za ugovaranje i izvođenje 

radova i drugih aktivnosti na izgradnji objekta. 
 
 

4. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
INVESTITOR:       Marijan Tešović, Kotor 

LOKACIJA:            k.p. 370/2, K.O. Lješevići, Opština Kotor 

NAMJENA:          Stambeni objekat 

KAPACITET:          312.00 m2 

FAZNOST GRADNJE: jedna faza 

ZAHTIJEVANI MATERIJALI: Kamen, drvo,staklo 

ZAHTIJEVANE INSTALACIJE: Elektroinstalacije jake struje, elektroinstalacije    

slabe struje, vodovodne i kanalizacione instalacije,  

 

 

 

 

 



Page 2 

5. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE

- Urbanističko tehnički uslovi
- Situacija terena

Potrebno je napraviti tehničku dokumentaciju za idejno rješenje i glavni projekat 
za stambeni objekat spratnosti P+1+Pk.   

Tivat         Investitor: 

Oktobar, 2021.god.   Marijan Tešović, Kotor 
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TEHNIČKI OPIS 

 
 

Uz idejno rješenje za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta, 
na lokaciji k.p. 370/2, K.O. Lješevići, Opština Kotor. 

 

Investitor:  Tešović Marijan 

 
LOKACIJA 

 

Lokacija za izgradnju stambenog objekta na k.p. 370/2, K.O. Lješevići, Opština Kotor. 
Površina dijela 390 m2. Lokacija je trapezastog oblika. 

 
Na katastarskoj parceli projektovan je stambeni objekat. Objekat je spratnosti 
P+1+Pk. Projektovano je pet stambenih jedinica, po dvije na prizemlju I prvom spratu 
I jedna na potkrovlju.  

 
Lokacija je na ravnom terenu i najveća nivelacija u postojećem terenu iznosi cca 
0,20m. Lokacija je nepravilnog oblika. 
 
 

Saobraćajno rješenje 

 

Predmetnoj lokaciji k.p. 370/2. se pristupa sa južne strane planiranom 
saobraćajnicom. Predviđeno je 5 parking mjesta uz planiranu saobraćajnicu na južnoj 
strani lokacije, čime su se zadovoljili parametri UTU-a. 

 
 

OBLIKOVNO RJEŠENJE 

 

Sa urbanističko - arhitektonskog aspekta ispoštovani su sledeći uslovi: 

-građevinska i regulaciona linija 

-gabariti objekta 
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-spratnost i drugi uslovi. 

Osnova objekta je nepravilna. Glavne prostorije I terase su okrenute ka jugu. Mata 
Materijalizacija objekta je predviđena u skladu sa okruženjem I klimatskim uslovima 
sa jednostavnim linijama arhitektonskih elemenata, savremenog dizajna.  

NAMJENA I FUNKCIJA 

Namjena objekta je stanovanje. Projektovani vertikalni gabarit je spratnosti P+1+Pk, 
u skladu sa UTU. Objekat ima 5 stambenih jedinica. 

Ukupna BRGP objekta je 268,15m2. Ukupna korisna površina (neto) je 216,43 m2. 

Glavni prilaz objektu (kolski i pješački) je sa jugoistočne strane. 
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Prizemlje (kota 0.00 m) 

Do ulaza u prizemlje se stiže stazom koja se nalazi na južnoj strani parcele. 

U prizemlju se nalaze komunikacije, dvije jednosobne stambene jedinice. Jednosobni 
stanovi imaju hodnik,dnevnu sobu sa trpezarijom I kuhinjom, spavaću sobu I kupatilo 
I terasu. 
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Prvi sprat (kota +2.85 m) 

Na prvom spratu se nalaze komunikacije, dvije jednosobne stambene jedinice. 
Jednosobni stanovi imaju hodnik, dnevnu sobu sa trpezarijom I kuhinjom, spavaću 
sobu, kupatilo I terasu. 
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 PDV 91/31-01857-3 

 +382 69 222 943 
 +382 68 013 513 
 office@studiovertikala.me 
 www.studiovertikala.me

Potkrovlje (kota +5,70 m) 

U potkrovlju  se nalazi hodnik do kog se dolazi preko unutrašnjeg stepeništa. Tu se 
nalazi dnevna soba sa kuhinjom I trpezarijom, spavaća soba, kupatilo I krovna 
terasa. 



 STUDIO VERTIKALA d.o.o. 
 Mažina II, br. 41 
 85 320 Tivat 

 žr 520-4062532 HPB 
 PIB 03225062 
 PDV 91/31-01857-3 

+382 69 222 943
+382 68 013 513
office@studiovertikala.me
www.studiovertikala.me

GRAĐEVINSKO ZANATSKI RADOVI I KONSTRUKCIJA 

Osnovni konstruktivni sistem je riješen kao armiranobetonski skeletni sistem, od AB 
stubova, greda i punih AB ploča. Između konstrukcije predviđeno je zidanje giter 
blokom debljine 20cm. 

Materijalizacija 

Krov : 

Krovna konstrukcija je kosa AB ploča, sa svim neophodnim slojevima za kosi krov. 

Krovni pokrivač je crijep. Dio objekta je pokriven ravnom krovnom konstrukcijom, AB 

pločom sa svim neophodnim slojevima za ravan krov. 

Fasada: 

Spoljašnji zidovi su zidani od giter bloka debljine 20 cm. 

Veći dio objekta obrađen je demit fasadom u bijeloj boji, dok je drugi dio obrađen 
bunjastim kamenom.

Fasadna bravarija je predviđena od aluminijumskih profila u antrancit sivoj boji. 

Ograda na terasi i na balkonskim vratima je čelična od isprepletanih elemenata, u 
antrancit sivoj boji. 

Unutrašnji zidovi 

Pregradni zidovi su debljine d=10 od zidani pregradnim giter blokom, malterisani i 
obostrano gletovani. 

Završna obrada unutrašnjih zidnih površina je u moleraju i keramici, u zavisnosti od 
funkcije prostorije. 



 STUDIO VERTIKALA d.o.o. 
 Mažina II, br. 41 
 85 320 Tivat 

 žr 520-4062532 HPB 
 PIB 03225062 
 PDV 91/31-01857-3 

 +382 69 222 943 
 +382 68 013 513 
 office@studiovertikala.me 
 www.studiovertikala.me

UREĐENJE TERENA 

Kolski i pješački prilaz parcelama je sa južne strane. Na južnoj  strani lokacije je 
predviđeno 5 parking mjesta koji su pozicionirani uz planiranu saobraćajnicu. 
Ograda oko parcele je formirana od visokog i niskog rastinja. 

Oktobar, 2021.god. 

Tivat 

PROJEKTANT 

______________________________ 

MSc Branko Lutovac spec.sci.arh. 
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